Doanh nghiép d4u gia tr nhén CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DUONG CHAU — LAND Péc lap — Ty do — Hanh phiic
S6: 01/2024/TB-PGQOSDP Kon Tum, ngay 30 thang 06 nidm 2024

THONG BAO BAN PAU GIA

1. Tén, dia chi to chire ddu gia tai san:

- Tén t chirc déu gia tai san: Doanh nghiép déu gia tu nhan Duong Chau — Land.

- Dia chi: $6 05 Tran Phu, Phuong Truong Chinh, thanh phé Kon Tum, tinh Kon
Tum.

2. Tén, d;a chi nguoi ¢ tai san:

- Tén nguoi co tai san: Trung tam Phat trién quy dét Tinh Kon Tum.

- Dia chi: S6 06 duong Ngo Thi Nham, phuong Trudng Chinh, thanh phé Kon
Tum, tinh Kon Tum

3. Tai san diu gia:

3. 1 Danh muyc loai dat, vi trl, dién tich va ha tang ky thuit, tai sin gin
lién, nguon goc dat cac thira dat dau gia:

a. Danh muc loai dat: TMD.

b. Vi tri dat: L6 C28, duong Pham Van Péng, phuong Lé Loi, thanh phé Kon
Tum, tinh Kon Tum (¢6 So d6 cac thira dat kém theo).

c. Dién tich: 11.511,4 m? (theo Quyét dinh s6 580/QP-UBND ngay 26/3/2023 cua
Uy ban nhdn dan thanh phé Kon Tum).

d. Ha tang k¥ thut: Dy an da hoan thanh dua vao sir dung dam bao két ndi véi hé
thong ha ting chung cta khu vuc va da duge Uy ban nhan dan tinh Kon Tum phé duyét

quyét todn hang myc cong trinh hoan thanh tai Quyét dinh s6 616/QD-UBND ngay 29
thang 6 nam 2020.

d. Tai san gan lién véi dat: Khéng.

e. Nguon gbc dat: Pa dugc bm thuong, GPMB va giao Trung tdm Phat trién quy
dét tinh quan 1y theo Quyét dinh s6 450/QD-UBND ngay 16 thang 8 nim 2021 cua Uy
ban nhan dan tinh Kon Tum.

) 3.2. Muc dich, hinh thire, thoi han sir dung déat khi dau gia quyén sir dung
dat:

a. Muc dich sir dung dat: Dt thucmg mai, dich vu.

b. Hinh thirc sir dung dat: ‘Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim
théng qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dét dé lya chon nha dau tu thyc hién dy an
dau tu xdy dung Trung tim thuong mai (theo Khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh s6 700/0P-
UBND ngay 28/11/2023 ciia Uy ban nhdn dan tinh).

c. Thoi han sir dung dét: 50 ndm tinh tir ngay Nha dau tu dugc quyét dinh tring
déu gia.

3.3. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Pau giad quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phép ludt dat vé dat dal

3.4. Tén dy an dau tu: TRUNG TAM THUONG MAI TAI LO €28, KHU PO
THI PHIA NAM CAU PAK BLA, THANH PHO KON TUM, TiNH KON TUM.
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3.5. Muyc tiéu cia dy an: Cy the héa quy hoach chi tiét 1/500 tai 16 C28, Khu d6
thi phia Nam cau Pak Bla, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum d& dugc Uy ban nhan
dén tinh phé duyét tai Quyet dinh sé 167/Qb- UBND ngay 18 thang 3 nam 2013 va Uy
ban nhén dan thanh phd Kon Tum phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach tai Quyét
dinh s6 580/QD-UBND ngay 26 thang 3 nam 2023.

3.6. Quy mé dy 4n (theo Quyet dinh sé 700/QP-UBND ngay 28 thang 11 nam
2023 cua Uy ban nhdn dan tinh quyét dinh chap thugn chu truong dau tu; Cong van 56
1141/UBND-HTKT ngay 19 thang 4 nam 2023 cua Uy ban nhan dén tinh vé théng tin
du an dau tw cdc 16 dat Khu doé thi phza Nam céu Pék Bla, thanh phé Kon Tum);

- Dién tich 16 dat: 11. 511,4 m?;

- Mat d¢ xay dung: T01 da 60%,

- Dxe;n tich xy dung toi da: 6.906,84 m?;

- Tang cao xdy dyng cong trinh: Tt 02 tang dén 04 tang;

- Dién tich san t6i da: 27.627 m?;

- Khodng Iui xay dyng ti thleu 6 m.

- San pham, dich vu cung cap: Trung tdm thuong mai.

- Quy mb kién truc xay dung du' kién:

+ Dién tich san t61 da: 27.627 m

+ Hé s6 sir dung san thuong phédm du kién: 75%,

+ Dién tich san thuong pham dy kién: 20.721 m%;

+ Dlen tich bai db xe, san dudong ndi bd khac (ngoai dién tich dat xdy dung):
4.605 m?;

(So liéu cu thé sé& dwoc tinh todm, xdc dinh trong qua trinh trién khai cdc
buéc tiép theo, phu hpp VOi quy hoach xay dung dwgc phé duyét theo quy dinh).

- Yéu cau dbi v6i dy an dau tu xay dung: Pau tu xay dung dong bd hé thng ha
tang k¥ thut theo quy hoach xay dung va thiét ké dugc phé duyét, trong do:

+ Ha ting bén ngoai hang rao dy an: Thyc hién theo quy hoach xay dyng dugc
phé duyét.

+ Ha tang bén trong du 4n: Nha déu tu tryc tiép xdy dung theo thiét ké dugc tham
dinh, phé duyet va tryc tiép qua.n ly theo quy dinh.

- Quy md kién triic xay dung: Phu hop véi cac quy dinh ve xdy dung duoc xac
dinh tai chi tiéu sir dung dét; nha dau tu khi trang dAu gia c6 thé trién khai thyc hién quy
md xay dung cong trinh phu hgp theo nhu cau cua don vi nhu'ng phai dam bao tuan thu
céc chi tiéu sir dung dat theo quy hoach d6 thi dugc phé duyét va phai dam bao phu hgp
v6i céc quy chuan, tleu chuan ve xay dung hién hanh.

3.7. Tong von dau tw (dy kién): Khoang 219.366.764.000 dong (Hai tram muoi
chin ty, ba tram sau mwoi sau triéu, bay tram sau muoi bon nghin dong)

3.8. Thoi han hoat dong cia dy an: 50 nam tinh tir ngay Nha dau tu duoc quyét
dinh trang dau gla

3.8. Dia dlem thye hién dy an: L6 C28, Khu d6 thi phia Nam cau Pik Bla,
duong Pham Van Pong, phuong Lé Loi, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

3.10. Tién /d9 thye hi¢n dy an: Pau tu hoan thanh va dua dy an di vao hoat dong
trong 18 thang ké tir ngay duge cap c6 tham quyén quyét dinh giao dét, cho thué dat.
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3.11. Uu dai, hd trg diu tw va diéu kién 4p dung: Dy an dugc hudng cac uu
dai dau tu, hd trg dau tu theo quy dinh cua phap luét hién hanh.
4. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia.

- Thoti glan Tu ngay c6 thong bao dén ngay 30/07/2024

- Pia diém: Tai Lo C28, Khu d6 thi phia Nam ciu bik Bla, duong Pham Van
Pong, phuong Lé Loi, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

5. Thoi glan, dia dlem ban ho so tham gia diu gia:

a. Thoi gian ban hd so va chét hd so: Tir ngay c6 thong béo dén 16 gio 30 phat
ngay 26/07/2024.

b. Dia diém ban ho so va tiép nhan hé so dang ky tham gia d4u gia: Tai Vin phong
Doanh nghiép dAu gia tu nhan Duong Chéau — Land; S 05 Tran Phé, Phuong Trudng
Chinh, Thanh phé Kon Tum, Tinh Kon Tum.

6. Gia khéi diém: Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 25 thang 6 ndm 2024 cua
Uy ban nhan dan tinh Kon Tum vé viéc phé duyét gia khoi diém dAu gia quyén sur dung
dat thué dé xdy dyng Trung tam thuong mai tai 16 C28, Khu d6 thi phia Nam cau Pak
Bla, thanh ph Kon Tum.

Gi4 khoi diém duoc 1am tron: 1.879.846.200 dong/11.511,4 m*/01ndm (Bang chik:
Mot ty tam tram bdy muoi chin triéu, tam tram bén muoi sau ngan, hai tram dong).

* Gid khoi diém trén chua bao gom cdc khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh. Khach
hang tring dau gid phaz nép cdc khoan phi, I¢ phz theo quy dinh.

7. Tién mua ho so tham gia diu gia, tien dit trude phai ndp khi tham gia dau
gia, thoi han ngp tlen dat trudc va btrorc gna

7.1. Tidn mua hd so tham gia déu gia: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 ‘Thoéng
tu 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 05 nam 2017 cta Bo Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat dong déu gia tai san.

- Tién mua hd so tham gia dau gia: 3.000.000 ddng/1 bd ho so (Ba triéu dong
chan).

7.2. Tién dit trwde phai ndp khi tham gia dau gia va thoi gian ndp tien dit
trude:

a. Tlen dat truwde phai ngp khi tham gia dau gia: 20% gia khoi diém cua 16
dat duge Uy ban nhén dan tinh Kon Tum phé duyét.

- Tién dit trude duge 1am tron: 375.969.200 dong (Ba tram bay muoi lam triéu,
chin tram sau muoi chin nghin, hai tram dong chan)

+ Nguoi tham gia d4u gia c6 quyen tir cho1 tham gia cudc dau gié va dugc nhan lai
tién dat trudce trong trudng hop c6 thay d6i vé gia khoi dlem s6 luong, chat lugng tai
san da niém yet thong béo cong khai; truong hgp khoan tién dit trudc phét sinh 1ai thi
ngudi tham gia diu gla duoc nhén tién 13 do.

+ T chirc du gié tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trude va thanh toan
tién lai (néu co) trong truong hqp ngudi tham gia ¢ dAu gia khong tring déau gié trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudce dhu gia hogc trong thm han khéc do céc
bén thoa thuén, trir truong h quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Dau gia tai san.

+ Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dat trudc va tién 13 (néu cd) dugce
chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién giao két hogic thyuc hién hop déng mua
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ban tai san d4u gia hodc thyuc hién nghia vy mua tai san d4u gia sau khi duge co quan cd
thdm quyén phé duyét. Viéc xir ly tién dit coc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé
déan sy va quy dinh khac cua phap luat co lién quan.

* Ngudi tham gia dAu gia (T6 chire, Nha dau tw) khong dwge nhén lai tién dat
truge trong cac treong hop sau day:

- D3 ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude dAu gia, bubi cong bd gia ma
khong thudce truorng hop bat kha khang.

- Bi truat quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ctia Luat Pau gid tai san.

- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luét Pau gia
tai san.

- Rut lai gia da tra hodic gi4 da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ciia Luat Dau
gia tai san.

- Tr chéi két qua trung dAu gi4 theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Luat Piu gla tai san.

b. Thoi gian ndp tién dat trwge: Tur 07 gio ngay 25/07/2024 dén 16 gio 30 phut
ngay 26/07/2024. Nop chuyén khoan (Khong thu bang tién mat).

* Ten tai khoan: Doanh nghiép d4u gia tu nhan Duong Chau - Land

v' 86 TK: 040087345779, Tai: Ngan hang Sacombank CN Kon Tum

v S6 TK: 0761008797979, Tai: Ngan hang Vietcombank CN Kon Tum

v’ 86 TK: 62510004278362, Tai: Ngan hang BIDV Kon Tum

v’ S6 TK: 51066010099999, Tai: Ngan hang MSB Kon Tum

Ghi chui: Khdch hang cung cap chimg tic ndp tién ddt trude cho Céng ty chdm
nhat dén 17 gio ngay 26/07/2024.

7.3. Bude gia: Budc gia cua lan tra gia sau so voi 1an tra gia trudc lién ké 1a 3%
gia khoi diém cta thira d4t dugc Uy ban nhéan dan tinh Kon Tum phé duyét.

Budc gla duogc lam tron: 56.395.400 dong (Ndm muweoi sau triéu, ba tram chin muoi
léim nghin, bon trdm dong chan)

8. Thoi gian, dia dlem, diéu ku;n, cach thirc tham gia diu gia (nop hd S0):

a. Thoi gian ndp ho so va chét ho so: Tir ngay c6 thong bao dén 16 gio 30 phut
ngay 26/07/2024.

b. Pia diém ndp hd so: Tai Vin phong Doanh nghiép d4u gia tu nhan Duong
Chau — Land; S 05 Trin Pht, Phuong Trudng Chinh, Thanh ph6 Kon Tum, Tinh Kon
Tum.

c. Pidu kién tham gia ddu gia: Theo khoan 1 Diéu 38 Luat Dau gia tai san va
khoan 3 Piu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 cua Chinh
phu; cu thé:

* Déi véi hd gia dinh, cd nhéan dang ky tham gia dau gid quyen st dung dat phai
6 i cde diéu kién sau day:

- Phéi thanh lap doanh nghiép hodc hop tic xa (sau déy goi chung la doanh
nghi¢p) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 va
dugc Sira doi, bo sung tai diém a khoan 2 Diéu 75 Luat Pau tu nam 2020;
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- Dép {mg céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cua Luat Pét dai, khoan 2
va khoan 3 Diéu 14 cta Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh phu;

- Khéng thude d6i tugng bi cdm tham gia d4u gié theo quy dinh cua phap luat;

- Phai nop tién dat trude bing 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat

* T6 chike tham gia dau gid quyen su dung dat phdi ¢é di cde diéu kién sau day:

- Thuge dm tugng dugc Nha nude gxao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Khoan
1 Diéu 56 Luat Pat dai. Trucmg hop déu gia mot thira dat hodc mot dy an gom mot hodc
nhiéu thira dat ma ¢6 hai (02) cong ty trd 1én c¢6 s& hitu chéo 1an nhau theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép thi chi duge mét cong ty tham gia d4u gia quyén st dung dat
trén;

- Dap img cac didu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cua Luat Pat dai, khoan 2
va khoén 3 Diéu 14 cta Nghi dinh s6 43/2914/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cia
Chinh phu;

- Phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dt tinh theo gia
khéi diém dé déu gia quyen st dung dat;

- Khéng thuge d6i tugng bj cam tham gia dau gla theo quy dinh cta phap luat;

- Bap umg diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phép luét vé kinh doanh
bét dong san déi voi trudong hop déu gia quyen sir dung dét dé thyuc hién dy 4n nha o, dy
an kinh doanh bét dong san khac.

* Diéu kién vé ndng lwc tai chinh (Ap dung cho ca 16 chirc va h¢ gia dinh, cd
nhadn):

- Nha dAu tu dang ky tham gia du gia c6 von chu s¢ hitu cia minh dé thyc hién
du 4n t6i thiéu 43. 880.000.000 dong (khéng bao gom chi phi tién sir dung dat) theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghl dinh 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cua
Chinh phu va Diéu 58 Luat Pit dai nam 2013.

+ Viée xéc dinh vén chi s& hitu quy dinh tai khoan nay dugc can ctr vao két qua
béo cdo tai chinh da dugc kiém toan gan nhat hodc két qua béo cdo kiém toan doc lap
ctia doanh nghiép dang hoat dong dugc thyc hién trong ndm hodc nam trude lien ke
(ban sao cong chimg hodc chimg thuc trong vong khong qua 06 thang tinh dén thoi
diém nép hé so ddng ky tham gia ddu gid tai san);

+ Trudng hop la doanh nghiép mai thanh 1ap thi xéc dinh vén chu sé hiru theo
von diéu 18 thuc té da gop theo quy dinh cua phép luat.

- Co kha nang huy dong von dé thuc hién du an duqc chimng minh bang Vin ban
cam két cdp tin dung ctia Ngan hang, vin ban cam ket ctia to chirc tai chinh ... cho vay
hoic ho so chimg minh ning lyc tai chinh hién c6 dé dau tu thyc hién dy 4n.

* Cde cam két ciia Nha dau tw dang ky tham g:a ddu gid:

- C6 don dé nghi tham gia dau gia phu hop voi dy an cu thé, trong don cam két
(1) Khi trang déu gia phai st dung dat dung myc dich, ding quy hoach, ding tién do,
ding thoi han ndp tién theo quy dinh va phai chju trach nhiém vé tinh x4c thyc cla
thanh phan hd so tham gia dau gié; (2) Den thoi diém nop ho so tham gia dau gid, ngudi
tham gia ddu gia khong con ng dong tién sir dung dat, tién thué dét va cac khoan nop
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ngén sach khéc trén dia ban tinh Kon Tum; (3) Khong vi pham phép luat dat dai d6i voi

cac du an dd dugc Nha nudc giao dat cho thué dat; (4) C6 du dleu kién nang luc tham
gia d4u gia theo quy dinh ctia Luat Dt dai nam 2013 va Luat Péu gia tai san.

' d. Cach thirc tham gia dau gla Mua hé so va ndp ho so theo dung thoi gian quy

dinh tai Thong bédo ban ddu gia va Bang niém yét thong béo ban dau gia tai san do

Doanh nghiép d4u gia tu nhan Du'cmg Chau — Land phat hanh, cu thé gom

+ Pon d nghi dugc tham gia dAu gia quyén sir dung dit theo mau cua tb chirc ¢6
chirc ning déu gia quyén su dung dat phat hanh (ghi day du théng tin theo yéu cau).

+ Ban Cam két thyc hién déy du nhimng quy dinh cua Quy ché déu gia dugc cung
cap kém theo hd so; Cam két thyuc hién cac nghia vy d6i voi Nha nudce theo quy dinh
cua phap luat sau khi mua dugc tai san, cam két sir dung dét dung myc dich, ding quy
hoach va ndp tién trang déu gia sau khi c6 két qua dau gia do cip thim quyén phé
duyét.

+ Ban sao Gidy chtmg nhén ding ky kinh doanh ctia Doanh nghiép du diéu kién
tham gia diu gia dugc cong chimg hodc chung thuc con thoi han theo quy dinh tinh dén
thoi diém ndp hd so dang ky tham gia dAu gia tai san.

+ Ching tr mua ho so tham gia d4u gia (c6 thé ndp ban Photo hodic ban Scan).

+ Chimg tir ndp tién dat trude ding ky tham gia déu gia (c6 thé ndp ban Photo
hogc ban Scan).

+ Gidy uy guyen theo quy dinh (Truomg hop iy quyén cho nguoi khac thay mat
minh tham gia dau gia, kem theo ban sao CC CD cuia nguoi dwoc ity quyén).

9. Thoi gian, dia diém tb chirc cudc diu gia.

- Thoi gian t6 chire cude dau gia: Bat dau 08 gior 00 phit ngay 30/07/2024.

- Pia diém t6 chirc cudc déu gia: Phong dau gia ciia Doanh nghiép du gia tu
nhan Dwong Chéau — Land; S6 05 Tran Pha, Phudong Truomg Chinh, Thanh phé Kon
Tum, Tinh Kon Tum.

10. Hinh thirc va phu’u‘ng thirc ddu gia.

a. Hinh thirc d4u gia: Dau gia bing bo phiéu tryuc tiép tai cude déu gia theo diém
b khoan 1 Diéu 40 Luat Pau gia tai san.

Chi nhitng khéch hang tham gia ¢6 tén trong Danh séch du diéu kién tham gia déu
gia mdi dugc vao phong dau gia.

* Trinh tu tién hanh cude déu gia, cu thé:

Péu gia vién diéu hanh cudc dau gia theo hinh thirc dau gia bang bo phleu truc uep
tai cudc dau gia theo trinh tw sau day: Gioi thi¢u ban thén, nguoi glup viéc; cong b6
danh sach nguoi tham gia diu gia va diém danh & xéc dinh ngudi tham gla dAu
gid; Doc Quy ché cudc dau gia; Gidi thidu ting tai san déu gia; Nhic lai méc gia khoi
diém trong trucmg hop cong khai gla khoi dlem Théng béo bude gia va khoang thoi
gian toi da giira cac |an tra gid, dat gia; Phat sé cho ngum tham gla dau gi4; Huéng dan
cach tra gla chap nhan gia va tra loi céu hoi cua ngu’m tham gla déu gia; Nguoi tham
gia du gia dugc phat mot to phiéu tra gia, ghl gia muon tra vao phleu cta minh. Hét
thoi gian gh1 phiéu, déu gia vién yeu cau ngudi tham gia dau gia nop phleu tra gia hogc
bo phwu vao hom phiéu; kiém dém sé phleu phat ra va sb phleu thu v&; céng bd timg
phiéu tra gia, ph1eu tra gi4 cao nhét véi sy giam sat cla it nhat mot nguoi tham gia déu
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gia; Pau gla vién cdng b6 gia cao nhét da tra cua vong déu %la d6 va dé nghi nguoi
tham gia déu gia tiep tyc tra gia cho vong tiép theo. Gié khéi diém cua vong dau gia tiép
theo 1a gi4 cao nhét da tra & vong dAu gia trudce lién ké; Cude déu gia két thuc khi khong
con ai tham gia tra gia. P4u gia vién cong bb ngudi tra gia cao nhat va cong b6 nguoi d6
la ngudi trung dau gia.

Trucmg hop c6 tir hai nguoi trd 1én cung trd muc gia cao nhét, déu gi4 vién t6 chire
dau gia tlep glu'a nhitng ngudi cung tra gia cao nhét de chon ra ngudi tring déu gla Néu
¢ ngudi tra gia cao nhat khong dong y dau gia tiép hodc khong c6 nguoi tra gia cao
hon thi dau gla vién t chirc bbc tham dé chon ra ngu’m trang déu gla

Dién bién ctia cudc dau gla phai duge ghi vao bién ban du gia. Bién ban dau gia
pha1 dugce 1ap tai cude dau gia va c6 chit ky cia dau gia vién diéu hanh cudc dau gia,
nguoi ghi bién ban, ngum trang du gia, ngudi co tai san dau gia, dai dién ctia nhiing
ngudi tham gia dau gia. Bién ban dau gia dugc dong dAu cua t chirc du gia tai san.

b. Phuwong thire ddu gia: Phuong thirc tra gid 1én theo diém a khoan 2 Piéu 40
Luat Péu gia tal san.

Cé nhan, t6 chirc (Nha dau tu) tra gia cao nhat so véi gia khoi diém la Nguoi tring
d4u gia. Tai san dau gia chi dugc ban cho nguoi tham gia dau gia tra gia toi thiéu bang
gia khoi diém + (cong) vdi it nhat 01 bu‘o’c gia.

Khdch hang quan tim cé nhu cau tham khao ho so diu gm dé nghij lién h¢ tgi:
Doanh nghiép déu gia tu nhan Duong Chau — Land; S6 05 Tran Phu, Phudng Truong
Chinh, thanh ph6é Kon Tum, tinh Kon Tum. Dién thoai: 0978099914./.

Doanh nghi¢p déu gia tw nhin
g /—_'-\_ 4

Noi nhdn:

- Trung tam phdt trién quy dat Tinh Kon Tum;
- Trang thong tin dién tu So TN & MT;

- Trang thong tin dién tue UBND tinh,

- Luu: VT, HS/DGTS.
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Doanh nghiép d4u gi trr nhén CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DUONG CHAU - LAND Djc lip — Ty do — Hanh phiic
§6: 01/2024/NYTB-DGQSDP Kon Tum, ngay 30 thang 06 niim 2024
BANG NIEM YET

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

1. Tén, dia chi to chirc d4u gia tai san:

- Tén t6 chic diu gid tai san: Doanh nghiép d4u gi4 tu nhéan Duong Chau —
Land.

- Pia chi: 86 05 Tran Pht, Phudng Trudng Chinh, thanh phé Kon Tum, tinh
Kon Tum.

2. Ten, dia chi ngwoi c6 tai san:

- Tén ngudi c6 tai san: Trung tdm Phét trién quy dat Tinh Kon Tum.

- Pia chi: $6 06 dudng Ngé Thi Nham, phudng Trudong Chinh, thanh phé Kon
Tum, tinh Kon Tum.

3. Tai san dau gia:

3. 1 Danh muc loai dat, vi trl, dién tich va ha ting ky thuit, tai sin gin
lién, ngudn goc dat cac thira dat diu gia:

a. Danh muc loai dét: TMD.

b. Vi tri dat: Lo C28, dudng Pham Vin Pong, phuong Lé Loi, thanh phd Kon
Tum, tinh Kon Tum (¢é So do cac thira dat kém theo).

c. Dién tich: 11.511,4 m? (theo Quyét dinh s6 580/0D-UBND ngay 26/3/2023
ciia Uy ban nhan dan thanh phé Kon Tum).

d. Ha tang ky thuat: Dy 4n da hoan thanh dua vao sir dung dam bao két ndi voi
hé thong ha tang chung ctia khu vyc va da dugc Uy ban nhan dén tinh Kon Tum phé
duyét quyét toan hang myc cong trinh hoan thanh tai Quyét dinh s6 616/QD-UBND
ngay 29 thang 6 nam 2020

d. Tai san gén lién véi dat: Khoéng.

e. Ngudn goc dat: Pa duge bo1 thuong, GPMB va giao Trung tdm Phat trién quy
dat tinh quan ly theo Quyét dinh s6 450/QD-UBND ngdy 16 thang 8 nam 2021 cua Uy
ban nhan dén tinh Kon Tum.

. 3.2. Myc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat khi diu gia quyén sir dung
dat:

a. Muc dich sir dung dét: Dat thuong mai, dich vu.

b. Hinh thtrc sur dung dat: Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat hang nam
thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat dé lya chon nha dau tu thye hién dy an
dau tu xay dung Trung tdm thuong mai (theo Khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh sé 700/0P-
UBND ngay 28/11/2023 cua Uy ban nhan dan tinh).

c. Thoi han sir dung dit: 50 nam tinh tir ngay Nha dau tu dugc quyét dinh tring
dhu gid.

3.3. Hinh thirc lya chon nha dau tw: Pdu gia quyén sir dung dit theo quy dinh
clia phép luat dat vé dit dai.
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3.4. Tén dy an dau tw: TRUNG TAM THUONG MAI TAI LO C28, KHU PO
THI PHIA NAM CAU PAK BLA, THANH PHO KON TUM, TINH KON TUM.

3.5. Muyc tiéu cia dy an: Cy thé hoa quy hoach chi tiét 1/500 tai 16 C28, Khu
d6 thi phia Nam cau Dak Bla, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum d& dugc Uy ban
nhén dan tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 167/QD-UBND ngay 18 thang 3 nam 2013
va Uy ban nhan dan thanh phé Kon Tum phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach tai
Quyét dinh s6 580/QD-UBND ngay 26 thang 3 ndm 2023.

3.6. Quy md dy an (theo Quyet dinh s6 700/0P-UBND ngay 28 thang 11 nam
2023 ctia Uy ban nhadn ddn tinh quyét dinh chap thugn chi trieong dau tu; Cong van s6
1141/UBND-HTKT ngay 19 thdng 4 nam 2023 cua Uy ban nhén dan tinh vé théng tin
dy dn dau tw cdc 16 dat Khu dé thi phza Nam cau Dk Bla, thanh phé Kon Tum);

- Dién tich 16 dat: 11. 511 4 m?;

- Mat d¢ xay dung: Tbi da 60%,

- Dién tich x4y dung ti da: 6.906,84 m2;

- Tang cao x4y dung cdng trinh: Tr 02 tang dén 04 tang;

- Dién tich san toi da: 27.627 m?;

- Khoang Iui xay dyng t6i thleu 6 m.

- San pham dich vu cung cip: Trung tam thuong mai.

- Quy mé kién trac xay dyng dy k1en

+ Dién tich san tbi da: 27.627 m?;

+ Hé sb sir dung san thuong phéxn du kién: 75%;

+ Dién tich san thuong pham dy kién: 20.721 m?;

* Dién tich bai d6 xe, sin dudng ndi bd khic (ngoai dién tich dat xdy dung):
4.605 m?;

(So ligu cu thé sé duwgc tinh todn, xdc dinh trong qud trinh trién khai cdc
budc tiép theo, phu hop vGi quy hoach xdy dung dugc phé duyét theo quy dinh).

- Yéu cau déi véi du an dau tu xay dung: Pau tu xdy dung ddng bo hé théng ha
tang ky thuét theo quy hoach xdy dung va thiét ké dugc phé duyét, trong do:

+ Ha tang bén ngoai hang rao du an: Thyc hién theo quy hoach xay dung dugc
phé duyét.

+ Ha ting bén trong dy an: Nha dau tu truc tiép xay dung theo thiét ké duoc
tham dinh, phé duyét va tryc tiép quan ly theo quy dinh.

- Quy md kién tric xdy dyng: Phu hop véi céc quy dinh vé xdy dyng dugc xac
dinh tai chi tiéu sir dung dit; nha dau tu khi trang dau gia c6 thé trién khai thuc hién
quy mé xdy dung cong trinh phu hop theo nhu cau ciia don vi nhung pha1 dam bao
tudn thu cdc chi tiéu sir dyung dat theo quy hoach dd thi dugc phé duyét va phai dam
bao phu hop vm cac quy chuan, tiéu chuan vé xdy dung hién hanh.

3.7. Téng von diu tu (dw kién): Khoang 219.366.764.000 dong (Hai tram
muoi chin ty, ba tram sau muoi sdu triéu, bay tram sau muoi bon nghin dong)

3.8. Thoi han hoat dfng ciia dy 4an: 50 nam tinh tir ngdy Nha dau tu dugc
quyét dinh trang dau gia.

3.8. Pia dlem thye hién dy an: L6 C28, Khu d6 thj phia Nam cau Dik Bla,
duong Pham Vin Pong, phudng Lé Loi, thanh ph6 Kon Tum, tinh Kon Tum.
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3.10. Tién d9 thwe hlf;l'l dy 4n: Pau tu hoan thanh va dua dy 4n di vao hoat
dong trong 18 théng ké tir ngay duoc cip c6 thdm quyén quyét dinh giao dét, cho thué
dat.

3.11. Uu dai, hd trg ddu tw va diéu kién 4p dung: Dy 4n duge hudng céc uu
dai du tu, hd tro dau tu theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

4. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia.

- Thoi gian: Tir ngay c6 thong bao dén ngay 30/07/2024

- Pia diém: Tai L6 C28, Khu db thi phia Nam cau Pik Bla, duong Pham Vin
Dong, phuong Lé Loi, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

5. Thoi gian, dia dlem bén hd so' tham gia ddu gla

a. Thoi gian ban ho so va chét hd so: Tir ngay c6 thong bao dén 16 gio 30 phat
ngay 26/07/2024.

b. Pia diém ban hd so va tiép nhan hd so déng ky tham gia dau gia: Tai Van
phong Doanh nghiép ddu gia tw nhan Duong Chau — Land; S8 05 Tran Phq, Phuong
Truong Chinh, Thanh phé Kon Tum, Tinh Kon Tum.

6. Gia khéi diém: Quyét dinh so 379/Qb-UBND ngay 25 théng 6 nim 2024 cua
Uy ban nhén dan tinh Kon Tum vé viéc phé duye;t gia khoi diém déu gia quyén su
dung dat thué dé xdy dung Trung tdm thuong mai tai 16 C28, Khu d6 thi phia Nam cau
Dak Bla, thanh pho Kon Tum.

Gid khoi diém dugc lam tron: 1.879.846.200 ddng/11.511,4 m*01lnam (Béng
chit: Mgt ty tam trdm bay muoi chin tri¢u, tdm tram bon muoi sdu ngan, hai trdm
dong).

* Gid khoi diém trén chua bao gom cde khodn phi, 1¢ phi theo quy dinh. Khach
hang rrun,g ddu gia ehaz nop cac khoan phz le phi theo quy dinh.

7. Tien mua ho so' tham gia dau gia, tién dit trude phai ndp khi tham gia dau
gia, thoi han ndp tién dit truée va bude gia:

7.1. Tién mua hd so tham gia déu gia: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 ‘Thong
tu 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 05 nam 2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat dong dau gié tai san.

- Tién mua hd so tham gia du gid: 3.000.000 dong/1 bd hd so (Ba triéu dong
chan).

7.2. Tién dit trwde phai ndp khi tham gia ddu gia va thoi gian ndp tién dit
trude:

a. Tién dit trude phai ndp khi tham gia dau gis: 20% gia khoi diém cua 16
dat dugc Uy ban nhan dan tinh Kon Tum phé duyét.

- Tién dit truée duogce lam tron: 375.969.200 dong (Ba tram bay muwoi lam triéu,
chin tram sau muoi chin nghm hai tram dong chan)

+ Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir ch01 tham gia cudc dau gia va dugc nhén
lai tién dit trude trong truong hop cé thay d6i vé gia khoi dlem s6 lugng, chét lugng
tai san da niém yét, thong bao cong khai; truong hop khoan tién dat trude phat sinh 13
thi ngudi tham gia dau gia duoc nhan tién i d6.

+ T4 chirc ddu gid tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dt trudc va thanh toan
tién 13i (néu cb) trong trudng hop ngudi tham gia dau gia khong trang déu gia trong
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thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude déu gia hodc trong thoi han khac
do cdc bén théa thuén, trlr truong hop quy dinh tai khoan 6 Pidu 39 Luat DAu gia tai
san.

+ Truong hop trng dAu gia thi khoan tién dat truéce va tién 13 (néu co) dugc
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hogc thyc hi¢n hop ddng mua
ban tai san dau gia hodc thyc hién nghia Vu mua tai san dau gia sau khi dugc co quan
co tham quyén phé duyét. Viéc xir ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctua phap
luat vé dan su va quy dinh khac cua phap luat co hen quan.

* Ngudi tham gia ddu gia (T6 chire, Nha dau tw) khong dwge nhén lai tién
dat trudc trong cac truong hop sau diy:

- P nop tién dat trudce nhung khéng tham gia cudc dau gia, budi cong bd gia ma
khong thude truong hop bat kha khang

- Bi trut quyén tham gla dau gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luét P4u gia tai san.

- Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Luat Diu gia
tai san.

- Rut lai gia da tra hodc gia dd chap nhan theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luat Diu
gia tai san.

- Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat Pau gid tai
san.

b. Thoi gian ndp tién dit trude: Tix 07 gio ngay 25/07/2024 dén 16 gio 30 phat
ngdy 26/07/2024. Nop chuyén khoan (Khong thu bang tién mat).

" Ten tai khodn: Doanh nghiép ddu gia tu nhan Duong Chau - Land

v So TK: 040087345779, Tai: Ngan hang Sacombank CN Kon Tum

v’ 86 TK: 0761008797979, Tai: Ngan hang Vietcombank CN Kon Tum
v So TK: 62510004278362, Tai: Ngan hang BIDV Kon Tum

v 86 TK: 51066010099999, Tai: Ngén hang MSB Kon Tum

Ghi_chii: Khdch hang cung cap chimg tir ndp tién ddt trude cho Cong ty chdm
nhat den 17 gio ngay 26/07/2024.

7.3. Buée gla Budc gia cua lan tra gia sau so véi lan tra gia trudce lién ké 1a 3%
gid khéi diém cua thira dat dugc Uy ban nhan dén tinh Kon Tum phé duyét.

Budc gia duge lam tron: 56.395.400 dong (Ndm muoi séu triéu, ba trdm chin
muoi ldm nghin, bon tram dong chan)

8. Thoi gian, dia dlem, diéu kn;n, cich thirc tham gia diu gia (ndp hd so):

a. Thoi gian ndp hd so va chét hd so: Tir ngay c6 théng bao dén 16 gid 30 phut
ngay 26/07/2024.

b. Dia dlem ndp ho so: Tai Vin phong Doanh nghiép dau gia tu nhan Duong
Chau — Land; S6 05 Tran Phu, Phudng Trudng Chinh, Thanh phé Kon Tum, Tinh Kon
Tum.

c. Piéu kién tham gia dau gia: Theo khoan 1 Piéu 38 Luat P4u gia tai san va

khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cia Chinh
phii; cu thé:
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* D6i voi hé gia dinh, cd nhan déng ky tham gia ddu giG quyén sir dung dat phdi
6 du cde diéu kién sau day:

- Phai thanh lap doanh nghlep hodc hop tac xa (sau ddy goi chung la doanh
nghiép) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014 va
duoc Sira dbi, bd sung tai didm a khoan 2 Didu 75 Luat Pau tu ndm 2020;

- Bap tmg cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cuia Luat Dét dai, khoan 2
va khoan 3 Piéu 14 ciia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu;

- Khéng thue d6i tuong bi cdm tham gia d4u gia theo quy dinh cua phép ludt;

- Phai ngp tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia
khoi diém c‘x‘e dau gia quyén sir dung dat

* T6 chirc tham gia déu gid quyén sir dung ddt phai cé di cdc diéu kién sau day:

- Thude d6i tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 56 Luat Dét dai. Truong hop déu gid mot thira dat hoic maot dy an gom
mdt hodc nhiéu thira dét ma c6 hai (02) cong ty tr¢ 1én ¢ s& hiru chéo 1an nhau theo
quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép thi chi duoc mot cong ty tham gia dau gia
quyeén sir dung dat trén;

- Bap tmg céac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 ctia Luat Dt dai, khoan 2
va khoan 3 Diéu 14 ctia Nghi dinh sé 43/2914/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh phu;

- Phai ngp tién dat trude bang 20% tdng gié tri thira dét, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé déu gia quyen su dl,mg dat;

- Khong thugc ddi tugng bi cdm tham gia diu gia theo quy dinh cua Phap luat;

- Bap g diéu kién quy dinh cua phap ludt vé nha ¢ va phap luét ve kinh doanh
bat dong san do6i véi trudng hqp dau gia quyén sir dung dét dé thyc hién dyu 4n nha &,
dy 4n kinh doanh bat _dong san khéc.

* Diéu kién vé ning luc tai chinh (Ap dung cho ca 6 chirc va ho gia dinh, ca
nhan):

- Nha diu tu ding ky tham gia dau gia c6 von cht s¢ hiru cua minh dé thyc hién
dy 4n t6i thiéu 43.880.000.000 dong (khéng bao gom chi phz tién sir dung dat) theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022
ctia Chinh pht va Piéu 58 Ludt Pat dai nam 2013.

+ Viéc xéc dinh v6n chu sé hitu quy dinh tai khoan nay dugc cin cir vao két qua
béo c4o tai chinh dd dugc kiém toan gin nhat hodc két qua bao cdo kiém toén doc lap
cua doanh nghi¢p dang hoat dong duge thuc hién trong nim hodc nam trude lién ké
(ban sao cong chimg hodc chitng thuc trong vong khéong qud 06 thang tinh dén thoi
diém ngp ho so ding ky tham gia ddu gid tai sdn);

+ Trudng hop la doanh nghiép mai thanh 1ap thi x4c dinh von chii s¢ hitu theo
von diéu 18 thyc té da gop theo quy dinh cta phéap luat.

- C6 kha néng huy dong von dé thyc hién dy 4n dugc chimg minh bang Vin ban
cam két cép tin dung ctia Ngan hang, van ban cam két cta td chirc tai chinh ... cho vay
hodc hd so ching minh ning luc tai chinh hién c6 dé dau tu thyc hién du an.

* Cdc cam két ciia Nha dau tw ding ky tham gia déu gid:
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- C6 don dé nghi tham gia du gia phu hop v6i dy én cy thé, trong don cam két
(1) Khi tring déu gia phai sir dung dat ding muc dich, ding quy hoach ding tién do,
dtng thoi han ndp tién theo quy dinh va phai chiu trach nhi¢m vé tinh x4c thuc cua
thanh phan hd so tham gia dau gia; (2) Ben thoi diém nop ho so tham gia déu gi4,
ngudi tham gia déu gia khong con ng dong tién sir dung dat, tién thué dat va céc khoan
nop ngan sach khac trén dia ban tinh Kon Tum; (3) Khéng vi pham phép ludt dit dai
d6i véi cac du an da dugc Nha nude giao dét, cho thué dat; (4) Cé du dleu kién nang
lyc tham gia d4u gia theo quy dmh ctia Luat Dat dai nim 2013 va Luét D4u gia tai san.
d. Cach thirc tham gia ddu gid: Mua hd so va ngp ho so theo ding thoi gian
quy dinh tai Thong béo ban dhu gia va Bang niém yét théng béo ban dau gia tai san do
Doanh nghi¢p déu gia tu nhan Ducmg Chéau — Land phat hanh, cy thé gom

+ Pon dé nghl duge tham gia dau gia quyén sir dung dat theo mau cua tb chirc co
chtrc ning déu gia quyén sir dung dat phéat hanh (ghi day du thong tin theo yéu cau).

+ Ban Cam ket thyc hlen day du nhimg quy dinh cta Quy ché déu gia dugc cung
cap kém theo hd so; Cam két thuc hién céc nghia vy d6i véi Nha nude theo quy dinh
cua phap luat sau khi mua duqc tai san, cam két sir dung dat ding muc dich, ding quy
hoach va ndp tién triing ddu gia sau khi c6 két qua dau gia do cép thdm quyén phé
duyét.

+ Ban sao Gidy ching nhan dang ky kinh doanh ctia Doanh nghiép du diéu kién
tham gia d4u gla dugc cong ching hodc chimg thyc con thoi han theo quy dinh tinh
dén thoi diém nop hd so 'déng ky tham gia dau gié tai san.

+ Ching tir mua ho so tham gia dau gia (co thé nop ban Photo hodc ban Scan).

+ Chitng tir ndp tién dit truée ding ky tham gia déu gia (c6 thé ndp ban Photo
hogc ban Scan).

+ Gidy uy quyen theo quy dinh (Truong hop uy quyen cho nguwoi khac thay mat
minh tham gia dau gid, kéem theo ban sao CC CD clia nguoi dwoe 1ty quyén).

9. Thoi gian, dia diém t6 chirc cude diu gia.
- Thoi gian to chirc cude du gxa Bit dau 08 gid 00 phut ngay 30/07/2024.
- Pia diém t6 chirc cude dau gia: Phong dau gia cia Doanh nghiép diu gia tu

nhan Duong Chau — Land; S6 05 Tran Phi, Phudng Truong Chinh, Thanh phé Kon
Tum, Tinh Kon Tum.

10. Hinh thire va phu’(mg thirc diu gia.

a. Hinh thire ddu gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai cude du gia theo
diém b khoén 1 Pidu 40 Luat D4u gia tai san.

Chi nhu'ng khach hang tham gia c6 tén trong Danh sach du diéu kién tham gia
dhu gid méi duoc vao phong dau gia.

* Trinh tu tién ha.nh cudc dau gla cu thé:

Piu gla vién diéu hanh cuéc dau gia theo hinh thirc déu gia bang bo phiéu tryc
tlep tai cudc diu gla theo trinh ty sau day Gioi thi¢u ban than, nguoi glup viéc; cong
b6 danh sach ngum tham gia ddu gi4 va diém danh d& xac dinh ngudi tham gla dau
gid; Poc Quy ché cudc déu gia; Gidi thiéu timg tai san d4u gia; Nhic lai muc gia khai
diém trong tru'ong hgp cong khai gla khoi dlem Thong bao bude gia va khoang thoi
gian t6i da giira cac 1an tra gia, dit gia; Phat s6 cho ngudi tham gia déau gia; Hudng dan
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cach tra gxa chdp nhan gia va tra 10i cau héi cia nguo'l tham gia d4u gia; Ngudi tham
gia dAu gia dugc phat mét to phiéu tra gia, ghl gid mudn tra vao phiéu cuia minh. Hét
thoi gian ghi phiéu, déu gié vién yéu cau nguoi tham gia dau gia ndp phleu tra gia hogc
bo phleu vao hom phiéu; kiém dém sé phiéu phat ra va sd phleu thu vé; cong bd ting
phiéu tra gla, phiéu tra gla cao nhat v&i su giam sat cta it nhat mot nguoi tham gia dau
gia; Dau gla vién cong b gid cao nhét da tra ctia vong déu gia dé va dé nghi nguoi
tham gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém cua vong dau gia
tiép theo 1a gla cao nhat da tra & vong d4u gia trude lidn ké; Cude déu gia két thuc khi
khong con ai tham gia tré gid. Piu gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhét va cong bd
ngudi d6 12 ngudi tring déau gid.

Trucmg hop co tr hai nguoi tré lén cung trd mic gia cao nhat, dau gia vién t6
chure dau gia tlep gilra nhung ngudi cung tra gié cao nhat de chon ra nguoi tring déu
gia. Néu c6 ngudi tré gia cao nhét khong dong y diu gia tlep hogc khong c6 ngudi tra
gié cao hon thi dau gia vién t chirc bdc tham dé chon ra ngum trung dAu gia.

Dién bién ctia cude du gla phai dugc ghi vao bién ban du gia. Bién ban dau gla
phai dugc 1ap tai cude ddu gia va cé chit ky ctia dau gia vién didu hanh cudc diu gia,
ngu'm ghi bién ban, ngucn trang dau gia, ngudi co tai san diu | gia, dai dién cla nhitng
ngudi tham gia ddu gia. Bién ban diu gia dugc dong dau cua td chirc déu gia tai san.

b. Phu'o'ng thirc dau gia: Phuong thirc tra gia 1én theo diém a khoan 2 Diéu 40
Luat Dau gia tal san.

C4 nhan, t6 chtc (Nha dau tu) tra gié cao nhét so véi gia khoi diém 1a Ngudoi
tring dAu gia. Tai san dau gia chi duqc ban cho ngucn tham gia ddu gid tra gia t6i thidu
bang gid khoi diém + (cong) véi it nhat 01 budc gia.

Khdch hang quan tém c6 nhu cau tham khao hé so diu g:a dé nghi lién hé tai:
Doanh nghiép dau gia tu nhan Duong Chau — Land; S6 05 Tran Phu, Phuong Truong
Chinh, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum. Dién thoai: 0978099914/,

Doanh nghlép dﬁu gia tw nhan

Noi nhﬁn
- Niém yét tai DNDGIN Du’ong Chdu - Land;
- Trung tdm phat trién quy dat tinh Kon Tum;
- UBND pku'owg Lé Loi;
- Niém yét tai noi ¢é tai san;
- Cong thong tin d’:en tw Bo tai chinh (dé dang tai);
B Cong TTPT Quéc gia vé DGTS (dé ddng tai);
- Cong rhong tin dién tir tinh Kon Tum (dé ddng tai);
- Phong ddu giad DNDGTN Duong Chdu — Land:

- Cdc 16 chire, cd nhan ding ky tham gia ddu gid tai san;
T, B %’m M wy Phic
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Doanh nghi¢p déu gif tur nhéin CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DUONG CHAU - LAND Djc lip — Ty do — Hanh phic
S6: 01/2024/QC-DGOSDD

Kon Tum, ngay 30 thang 06 nam 2024
QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

- Can cie BY lugt Dan sw s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015:

- Cain cir Ludit Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cia Quac hji vé ddu gid tai
san;

- Can cit Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/05/2017 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bi¢n phdp thi hanh Lugt ddu gid tai sn;

- Can cir Hop dong bdn ddu gid sé 01/2024/HD-DGOSDD ngay 29/06/2024 giita Doanh
nghiép ddu gid tw nhdn Duwong Chdu — Land va Trung tém Pht trién qup dét tinh Kon Tum.

- Can cik Quyét dinh s6 18/2022/QD-UBND ngay 15 thing 6 nam 2022 cia Uy ban nhdn ddn
tinh Kon Tum vé viéc Ban hanh Quy dinh vé 16 chire thiec hién ddu giG quyén sir dung dat; déu gid
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thugc sé hitu Nha nude dé giao ddt c6 thu tién sir dung
hodc cho thué dat trén dja ban tinh Kon Tum va Quyét dinh sé 41/2023/QD-UBND ngay 11 thing 8
ndm 2023 ciia Uy ban nhdn dén tinh Kon Tum Sia doi, b6 sung mét sé diéu Quy dinh vé 16 chirc thuc
hién ddu gid quyén sir dung ddt; ddu gid quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dét thuée sé hiru
Nha nuée dé giao ddt cé thu tién sie dung hodic cho thué dat trén dia ban tinh Kon Tum;

- Can cir Quyét dinh s6 700/QD-UBND ngay 28 thang 11 ném 2023 ciia Uy ban nhan ddn
tinh Kon Tum Quyét dinh chdp thudn chii truong dau tu;

Can cir cdc Quyét dinh s6 220/QD-UBND ngay 17 thing 4 nim 2024 cia Uy ban nhén dén
tinh Phé duyét Phuong dn Ddu gid quyén sir dung ddt xdy dung Trung tdm thiong mai tai 16 C28,
Khu do thi phia Nam cau Dék Bla, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum; Quyét dinh sé 244/0P-
UBND ngay 04 thang 5 nim 2024 ciia Uy ban nhén dan tinh Phé duyét Pdu gid quyén sir dung dat
xdy dung Trung tam thwong mai tai 6 C28, Khu do thi phia Nam cdu Pk Bla, thanh phé Kon Tum,
tinh Kon Tum; Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 25 thing 6 nim 2024 cia Uy ban nhan dan tinh
Kon Tum vé vige phé duyét gia khéi diém ddu gid quyén sic dung ddt thué dé xdy dung Trung tém
thwong mai tai 16 C28, Khu d6 thj phia Nam cdu Pk Bla, thanh phé Kon Tum;

Doanh nghiép d4u gia tu nhan Duong Chéu - Land ban hanh Quy ché cudc ddu gi4 tai san voi

cac quy dinh cu thé sau:

1. Tén, dia chi t6 chirc ddu gi4 tai san:

- Tén td chirc déu gid tai san: Doanh nghiép déu gid tw nhan Duong Chau — Land,

- Dia chi: S6 05 Tran Pha, Phudmg Trudng Chinh, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum.

2. Tén, dia chi ngudi 6 tai sin:

- Tén ngudi ¢6 tai san: Trung tim Phat trién quy d4t Tinh Kon Tum.

- Dia chi: S6 06 dudng Ngd Thi Nham, phudng Trudng Chinh, thanh phé Kon Tum, tinh Kon
Tum.,

3. Tai san ddu gia:

3.1. Danh myc loai dét, vi tri, di¢n tich va ha ting ky thudt, tai sin gin
lién, ngudn gbe déit cic thira it ddu gia:

a. Danh muyc loai dat: TMD.

b. Vi tri dAt: L6 C28, dudng Pham Vin Pdng, phuong Lé Loi, thanh phé Kon Tum, tinh Kon
Tum (cé So do cdc thira ddt kém theo).

c. Dign tich: 11.511,4 m? (theo Quyét dinh s6 580/Q0P-UBND ngay 26/3/2023 cia Uy ban
nhdn dén thanh phé Kon Tum).
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d. Ha tang ky thudt: Dy 4n da hoan thanh dua vao sir dung dam béo két néi véi hé théng ha
ting chung cua khu vyc va da duge Uy ban nhan dén tinh Kon Tum phé duyét quyét toan hang muc
cong trinh hoan thanh tai Quyét dinh s6 616/QD-UBND ngay 29 thang 6 nm 2020,

d. Tai san gén lién v6i dét: Khong.

e. Ngudn gdc dit: Da dugc bdi thuong, GPMB va giao Trung tim Phat trién quy dét tinh quan
ly theo Quyét dinh s6 450/QD-UBND ngay 16 théng 8 nam 2021 cia Uy ban nhén dan tinh Kon
Tum.

3.2. Muc dich, hinh thire, thoi han sir dung dét khi ddu gid quyén sir dung dét:

a. Muyc dich sir dung dat: it thuong mai, dich vu.

b. Hinh thire sir dung dét: Nha nu6c cho thug dét thu tién thué d4t hang nim théng qua hinh
thirc déu gid quyén sir dung dét dé lya chon nha diu tu thyc hién dy 4n ddu tu xdy dyng Trung tim
thuong mai (theo Khodn 2 Diéu 2 Quyét dinh sé 700/QD-UBND ngay 28/11/2023 ciia Uy ban nhdn
dan tinh).

¢. Thoi han sir dung dat: 50 nim tinh tir ngay Nha ddu tu dugc quyét dinh tring déu gia.

3.3. Hinh thirc lya chon nha diu tu: DAu gia quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap luat
dat vé dét dai.

3.4. Tén dy 4n diu tw: TRUNG TAM THUONG MAI TAI LO €28, KHU PO TH] PHIA
NAM CAU DAK BLA, THANH PHO KON TUM, TiNH KON TUM.

3.5. Myc tiéu ciia dy dn: Cy thé héa quy hoach chi tiét 1/500 tai 16 C28, Khu db thi phia
Nam ciu Dak Bla, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum di dwuoc Uy ban nhén dén tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 167/QD-UBND ngay 18 théng 3 nam 2013 va Uy ban nhan dan thanh phd Kon Tum
phé duyét diéu chinh cuc by quy hoach tai Quyét dinh sé 580/QD-UBND ngdy 26 thang 3 nam 2023.

3.6. Quy md dur dn (theo Quyét dinh s6 700/QD-UBND ngay 28 thang 11 nam 2023 cia Uy
ban nhan dan tinh quyét dinh chdp thudn chi trwong ddu tw; Cong vin s6 1141/UBND-HTKT ngay
19 thang 4 nim 2023 cia Uy ban nhdn dén tinh vé théng tin di dn ddu tw cdc 16 ddt Khu dé thi phia
Nam cau Dék Bla, thanh phé Kon Tum),;

- Dién tich 16 dét: 11.511,4 m?;

- Mt d9 xay dung: Téi da 60%;

- Dién tich xay dyng t6i da: 6.906,84 m2;

- Ting cao xdy dyng cong trinh: Tir 02 tng dén 04 ting;

- Dién tich san t6i da: 27.627 m?;

- Khoang lbi x4y dung t6i thiéu: 6 m.

- San pham, dich vu cung c4p: Trung tdm thuong mai.

- Quy md kién tric xdy dung dy kién:

+ Dién tich san t6i da: 27.627 m?;

+ He s6 sitr dung san thuong phim dy kién: 75%:

+ Dién tich san thuong phdm dy kién: 20.721 m?;

+ Dién tich bai d6 xe, sin dudng ndi bd khac (ngoai di¢n tich ddt xdy dung): 4.605 m?;

(S6 liéu cu thé sé dwgc tinh toan, xdc dinh trong qud trinh trién khai cdc buée tiep theo, phu
hop véi quy hoach xdy ding diegc phé duyét theo quy dinh).

- Yéu cau d6i v6i dy 4n ddu tur xdy dyng: DAu tu xdy dyng ddng bd hé théng ha ting ky thuat
theo quy hoach xay dyng va thiét ké dugc phé duyét, trong dé:

+ Ha ting bén ngoai hang rao dy an: Thyc hién theo quy hoach xdy dung dugc phé duyét.

+ Ha ting bén trong dy 4n: Nha ddu tu tryc tiép xay dyng theo thiét kg dugc thim dinh, phé
duyét va tryc tiép quan ly theo quy dijnh.

- Quy md kién tric xay dyng: Phu hop v6i céc quy dinh vé xdy dung duge xdc dinh tai chi
tiéu sir dung dét; nha ddu tu khi tring déu gid c6 thé trién Khai thyc hién quy md xdy dyng cong trinh
phi hop theo nhu ciu ctia don vi nhung phai dam béao tudn thu céc chi tiéu sir dung dét theo quy
hoach d6 thj dugc phé duyét va phai dam bao phi hop véi céc quy chudn, tiéu chudn vé xdy dung
hién hanh.

3.7. Tong vén diu tw (dy kién): Khoang 219.366.764.000 ddng (Hai tram muoi chin 1, ba
tram sau muoi sdu tri¢u, bay tram sdu mwoi bon nghin dong).

p 3.8. Thoi han hoat djng ciia dy 4n: 50 ndm tinh tir ngay Nha diu tu duge quyét dinh tring
dau gia.
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3.8. Pja diém thyc hi¢n dy 4n: L6 C28, Khu d6 thi phia Nam cAu Dak Bla, duong Pham
Vin Ddng, phudng Lé Loi, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum.

3.10. Tién a9 thyc hién dy 4n: Diu tu hoan thanh va dua dy 4n di vao hoat dong trong 18
théng ké tir ngdy dugc cp c6 thdm quyén quyét dinh giao dét, cho thué dét.

3.11. Uu @i, hé trg diu tur va didu kign 4p dung: Dy 4n dugc hudng céc wu dai dau tu, hd
trg diu tu theo quy dinh cta phép luat hién hanh.

4. Thoi gian, dja diém xem tai sin ddu gis.

- Thoi gian: Tir ngay c6 thong béo dén ngay 30/07/2024

- Dja diém: Tai L6 C28, Khu dd thj phia Nam cAu Dik Bla, duong Pham Vin Déng, phudng
Lé Lgi, thanh ph6 Kon Tum, tinh Kon Tum.

5. Thoi gian, dja diém bén hd so tham gia du gia:

a. Thoi gian ban hd so va chét hd so: Tir ngdy c6 théng béo dén 16 gidr 30 phit ngay
26/07/2024.

b. Dja diém ban hd so va tiép nhan hd so ding ky tham gia ddu gid: Tai Van phong Doanh
nghiép ddu gi tw nhan Duong Chau — Land: S 05 Trgn Phi, Phudng Trudng Chinh, Thanh phd Kon
Tum, Tinh Kon Tum.

6. Gid khéi diém: Quyét dinh s 379/QD-UBND ngay 25 thang 6 nam 2024 cia Uy ban nhén
dén tinh Kon Tum vé viéc phé duyét gi4 khoi diém diu gia quyén sur dung dt thué dé xay dung
Trung tdm thwong mai tai 16 C28, Khu d6 thj phia Nam ciu Dik Bla, thanh phb Kon Tum.

Gid khoi diém dugc 1am tron: 1.879.846.200 ddng/11.511,4 m¥/01nam (Béing chie: Mt 1y tim
tram bay muwoi chin triéu, tdm tram bon muoi sdu ngan, hai tram d(fng).

* Gid khoi diém trén chua bao gom cdc khodn phi, I¢ phi theo quy dinh. Khdch hang tring ddu
gid phai ngp cdc khoan phi, I¢ phi theo quy dinh.

7. Tién mua ho so' tham gia dfu gi, tién dit trwée phai ngp khi tham gia ddu gid, thoi
han ndp tién dit trudc va buée gis:

7.1. Tién mua hd so tham gia ddu gi4: Theo quy dinh tai khoan 2 Didu 3 Théng tu
48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 05 nam 2017 ciia B§ Tai chinh quy dinh ché 6 tai chinh trong hoat
dong diu gid tai san.

- Tién mua h so tham gia déu gia: 3.000.000 ddng/1 bd hd so (Ba triéu ddng chéin).

7.2. Tién dit truée phii np khi tham gia ddu gid va thoi gian ndp tién dit trwée:

a. Tién diit truée phai ndp khi tham gia ddu gid: 20% gid khoi diém cua 16 dit duoc Uy ban
nhén dan tinh Kon Tum phé duyét.

- Tién diit truée duge lam tron: 375.969.200 ddng (Ba tram by muoi lam triéu, chin trim sdu
muoi chin nghin, hai tram da‘;ng chén).

+ Nguoi tham gia ddu gid c6 quyén tir chdi tham gia cudc déu gid va duoc nhén lai tidn dat
truge trong trudng hop c6 thay ddi vé gia khoi diém, sé lugng, chét lugng tai san da niém yét, thong
bgo cong khai; trudmg hop khoan tién dat true phat sinh 1i thi ngudi tham gia déu gia duge nhén
tien [&i do.

+ Té chirc ddu gi tai san c6 tréch nhiém tra lai khoan tién dit trudc va thanh todn tidn 14 (néu
c6) trong trudng hop ngudi tham gia ddu gia khong tring déu gié trong thdi han 03 ngay lam viéc ké
tir ngay két thic cudc déu gid hodc trong thdi han khéc do céc bén thoa thuén, trir trudng hop quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat D4u gié tai san.

+ Trudng hop tring du gié thi khoan tién dat trude va tién 13i (néu ¢6) duge chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thyc hién giao két hojic thyc hién hop déng mua ban tai san déu gid holic thuc
hi¢n nghfa vy mua tai san déu gié sau khi dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét. Viée xir Iy tién dat
coc thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé dén sy va quy dinh khac cia phép ludt c6 lién quan.

* Ngudi tham gia ddu gi4 (T chirc, Nha diu tw) khong dwgc nhan lai tidn dit trude trong
cdc treong hop sau diy:

- D np tién dit truée nhung khong tham gia cudc déu gid, budi cong bé gia ma khong thudc
trudong hop bat kha khang.

- Bj trudt quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 ciia Lut
Dau gia tai san.

- Tir chéi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ciia Luat PAu gi4 tai san.

- Rut lai gia da tra hojc gia da chép nhan theo quy dinh tai Didu 50 cia Luat DAu gi tai san.

Trang 3/ 8

2 AR P e VB N o Bk



- Tir chéi két qua triing d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cia Luat Diu gié tai san.
b. Thoi gian ndp tign dit trude: Tu 07 gio ngay 25/07/2024 dén 16 giv 30 phit ngay
26/07/2024. Nop chuyén khoan (Khong thu béng tién mdt).
* Tén tai khodn: Doanh nghiép d4u gia tu nhan Duong Chéu - Land
v 86 TK: 040087345779, Tai: Ngin hang Sacombank CN Kon Tum
v' 86 TK: 0761008797979, Tai: Ngn hang Vietcombank CN Kon Tum
v’ 86 TK: 62510004278362, Tai: Ngan hang BIDV Kon Tum
v’ 86 TK: 51066010099999, Tai: Ngan hang MSB Kon Tum
Ghi chii: Khdch hang cung cap ching tir nép tién dt truée cho Cong ty chdm nhdt dén 17 gio
ngay 26/07/2024.
7.3. Bude gid: Budc gid cla lan tra gid sau so v6i lan tra gid trude lién ké 1a 3% gia khoi diém
cuia thira dét duge Uy ban nhén dan tinh Kon Tum phé duyét.
Budc gid duge lam tron: 56.395.400 ddng (Ndm mueoi séu triéu, ba trdm chin muoi lim nghin,
bon trdm déng chéin)
8. Thoi gian, dja diém, didu kién, cich thire tham gia du gis (ndp hd so):
a. Thoi gian ndp hd so va chét hd so: Tir ngay c6 thong béo dén 16 gidr 30 phut ngay
26/07/2024.
b. ja diém ndp hd so: Tai Van phong Doanh nghiép ddu gi4 tu nhén Duong Chéu — Land; S6
05 Trén Phu, Phuong Trudng Chinh, Thanh phé Kon Tum, Tinh Kon Tum.
c. Diéu ki¢n tham gia du gia: Theo khoan 1 Pidu 38 Lut D4u gié tai san va khoan 3 Didu 1
Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 théng 4 nam 2023 ciia Chinh phi; cu thé:

* Doi véi hé gia dinh, cd nhén dang ky tham gia ddu gid quyén sie dung ddt phai c6 di cdc
diéu kién sau ddy:

- Phai thanh 14p doanh nghiép hodic hop téc xa (sau diy goi chung la doanh nghiép) theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 10 Lut Kinh doanh bt dong sin nam 2014 va duoc Sira ddi, bd sung tai diém
a khoan 2 Diéu 75 Luat DAu tu nam 2020:

- Ddp (g céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 58 clia Luét Dt dai, khoan 2 va khoan 3
Diéu 14 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu;

- Khéng thue dbi twong bj cdm tham gia du gid theo quy dinh cua phéap ludt:

- Phai ngp tién dit truée bing 20% tdng gid tri thira dit, khu dét tinh theo gi4 khoi diém dé
déu gia quyén sir dung dat;

* T6 chirc tham gia ddu gid quyén sir dung ddt phai cé di cdc diéu kién sau day:

- Thude di tugng duoc Nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 56
Luét DAt dai. Trudng hop déu gia mot thira dit hodc mot du 4n gdm mot hogic nhidu thira d&t ma c6
hai (02) cong ty trd 1én ¢6 s& hitu chéo 1dn nhau theo quy dinh ctia phap luit vé doanh nghiép thi chi
duge mot cong ty tham gia ddu gid quyén sir dung dét trén;

- Pép (mg céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 ciia Lut DAt dai, khoan 2 va khoan 3
Diéu 14 ctlia Nghj dinh sb 43/2914/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu;

- Phai ndp tién djit trude bing 20% tdng gid tri thira dét, khu dit tinh theo gi4 khoi diém dé
déu gia quyén sir dung dat;

- Khéng thude dbi tugng bj cdm tham gia ddu gid theo quy dinh cua hap luét;

- Dép (g diéu ki¢n quy dinh cia phdp lugt vé nha & va phap ludt vé kinh doanh bét dong san
d6i v6i trudmg hop déu gid quyén st dung dat dé thuc hién dy 4n nha &, du 4n kinh doanh bat dong
san khac.

* Diéu kién vé nang liec tai chinh (Ap dung cho ca 16 chite va hé gia dinh, cé nhan):

- Nha déu tu ding ky tham gia d4u gid ¢6 vén chii s& hiru ciia minh dé thyc hién dy 4n t6i
thiéu 43.880.000.000 ddng (khong bao gom chi phi tién sir dung dé) theo quy dinh tai khoan 2 Didu
4 Nghij dinh 02/2022/ND-CP ngay 06 thédng 01 ndm 2022 ciia Chinh phu va Pidu 58 Luat Dét dai
nam 2013.

+ Vige xac dinh von chil s& hitu quy dinh tai khoan nay dugc ciin o vao két quéa béo cdo tai
chinh da dugc kiém todn gin nhit hogc két qua béo céo kiém ton doc 1ap ciia doanh nghiép dang
hoat dong dugc thyc hién trong ndm hodc nim trude lién k& (ban sao cong chz’rpg hodc chirng thuc
trong vong khong qud 06 thang tinh dén thoi diém nép hé so ding ky tham gia dau gid tai san);
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+ Trudng hop 1a doanh nghiép méi thanh 13p thi xéc dinh vén chi s& hitu theo vén didu 1¢
thue té da gép theo quy dinh ciia phap ludt.

- C6 kha néing huy dong vén dé thyc hién dy 4n duge chimg minh bing Van ban cam két cép
tin dyng ctia Ngn hang, vin ban cam két ciia t chirc tai chinh ... cho vay hofic hd so chimg minh
niing lyc tai chinh hién c6 dé dau tu thyc hién dy 4n.

* Cdc cam két cia Nha dau tw ding ky tham gia déu gid:

- C6 don d& nghi tham gia ddu gia phu hgp v6i dy 4n cy thé, trong don cam két (1) Khi tring
d4u gi4 phai sir dung dét ding myc dich, ding quy hoach, ding tién 9, ding thoi han ndp tién theo
quy dinh va phai chju trach nhi¢m vé tinh xéc thyc cta thanh phin hd so tham gia déu gid; (2) Pén
thdi diém nGp hd so tham gia déu gid, ngudi tham gia ddu gia khong con ng dong tién sir dung dét,
tién thué dit va cac khoan nop ngén séch khéc trén dja ban tinh Kon Tum; (3) Khéng vi pham phép
lugt dét dai ddi véi cdc dy én da dugc Nha nude giao dét, cho thué dit: (4) C6 du diéu kién nang luc
tham gia du gid theo quy dinh ciia Luat D4t dai ndm 2013 va Lugt D4u gié tai san.

d. Ciich thirc tham gia dfu gid: Mua hd so va ndp hd so theo diing thdi gian quy dinh tai
Thong béo bén ddu gid va Bang niém yét thong béo bén ddu gi4 tai sin do Doanh nghiép déu gia tur
nhén Duong Chéu — Land phét hanh, cy thé gdm:

+ Pon dé nghj duge tham gia ddu gi4 quyén sir dung dét theo miu cita té chire ¢6 chirc ning
diu gi4 quyén sir dung dét phat hanh (ghi day dhi thong tin theo yéu cdu).

+ Ban Cam két thyc hi¢n ddy du nhimg quy dinh ctia Quy ché dAu gia duoc cung cép kém theo
hd so; Cam két thyc hién céc nghia vy d6i voi Nha nuée theo quy dinh ciia phép luat sau khi mua
dugc tai sin, cam két sir dung dat ding muyc dich, ding quy hoach va ndp tién tring dAu gia sau khi
c6 két qua dAu gia do céip thim quyén phé duyét.

+ Ban sao Giy chiing nhan déng ky kinh doanh ciia Doanh nghiép du diu kién tham gia diu
gid dugc cong chimg hofic chimg thyc con thdi han theo quy dinh tinh dén thai diém ndp hd so ding
ky tham gia du gi4 tai san.

+ Chimg tir mua hd so tham gia dau gié (c6 thé ndp ban Photo hodic ban Scan).

+ Chimng tir ndp tién dat trude dang ky tham gia dau gid (c6 thé ndp ban Photo hoic ban Scan).

. Gidy Uy quyén theo quy dinh (7} ruong hop iy quyén cho ngudi khdc thay mét minh tham gia
dau gid, kém theo ban sao CCCD ciia ngueoi dugce iy quyén).

9. Théi gian, dia diém t8 chirc cuje diu gia.

- Thi gian t6 chire cuge déu gia: Bit dAu 08 gi 00 phat ngdy 30/07/2024

- Dja diém t5 chirc cugc ddu gid: Phong déu gia cia Doanh nghiép ddu gia tu nhin Duong
Chéu — Land; 6 05 Trdn Phu, Phuong Truong Chinh, Thanh phé Kon Tum, Tinh Kon Tum.

10. Hinh thirc va phwong thire dfu gis.

a. Hinh thirc ddu gid: Dau gia bing bo phiéu truc tiép tai cude ddu gid theo diém b khoan 1
Diéu 40 Lujt Déu gié tai san.

Chi nhitng khich hang tham gia c6 tén trong Danh séch du diéu kién tham gia déu gid méi
dugc vao phong diu gia.

* Trinh ty tién hanh cudc du gid, cu thé:

Péu gié vién diéu hanh cudc ddu gid theo hinh thirc d4u gia bing bo phiu truc tiép tai cuge diu
gid theo trinh ty sau dédy: Gidi thi¢u ban than, ngudi gitip viée; cong bé danh sach ngudi tham gia dau
gid va diém danh dé xc dinh nguoi tham gia déu gid; Poc Quy ché cude du gid; Gidi thiéu timg tai
san ddu gia; Nhic lai mic gia khai diém trong trudng hop cdng khai gid khoi diém; Thdng béo budc
gid va khoang thoi gian ti da gitta cdc lan tra gid, dat gia; Phat sb cho ngudi tham gia dAu
gid; Huéng dan céch tra gid, chip nhan gi4 va tra 10i cau hoi cua ngudi tham gia ddu gia; Ngudi tham
gia ddu gid duge phat mot & phiéu tra gid, ghi gid mubn tra vao phiéu ciia minh. Hét thoi gian ghi
phiéu, déu gid vién yéu cAu ngudi tham gia ddu gié ndp phiéu tra gia hodic bo phiéu vio hom phiéu;
kiém dém s phiéu phét ra va s6 phiéu thu vé&; cong bé timg phiéu tra gi4, phiéu tra gia cao nhét véi
s gidm sat cta it nhit mot ngudi tham gia ddu gia; DAu gid vién cong bd gia cao nhat d tra cua
vong déu gié d6 va d& nghi nguoi tham gia déu gia tiép tuc tra gi4 cho vong tiép theo. Gia khoi diém
clia vong déu gia tiép theo 1a gié cao nhgt da tra ¢ vong déu gid trudc lién ké; Cude ddu gia két thic
khi khong con ai tham gia tra gia. Dau gid vién cong bd ngudi tra gi cao nhét va cong bb ngudi d6 1a
ngudi tring dau gi.
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Trudng hop ¢6 tir hai ngudi trd lén cling tra mic gid cao nhét, diu gid vién tb chirc ddu gia tiép
gitra nhitng ngudi cling tra gia cao nhét dé chon ra ngudi tring diu gid. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét
khong déng y dAu gi4 tiép hoiic khéng cé ngudi tra gid cao hon thi déu gié vién tb chic béc tham dé
chon ra ngudi tring diu gia.

Dién bién ciia cudc ddu gid phai dugc ghi vao bién ban diu gia. Bién ban du gié phai dugc 1ap
tai cudc ddu gia va c6 chit ky cia ddu gia vién diéu hanh cugc déu gid, ngudi ghi bién ban, ngudi
tring ddu gid, ngudi 6 tai san ddu gia, dai dién cua nhing ngudi tham gia d4u gia. Bién ban ddu gia
dugc déng diu cuia td chirc ddu gié tai san.

* Luu y:

- Quy dinh vé xét duyét hd so:

+ Hét thoi han ndp hd so va tién dit truéc tham gia ddu gid, Doanh nghiép déu gia tu nhan
Duong Chéu — Land phoi hgp v&i Trung tdm Phat trién quy dét tinh Kon Tum s& tién hanh xét duyét
hd so dii diéu kién tham gia ddu gia.

+ Vige xét duyét ho so ngudi du didu kién tham gia ddu gia bao dam ché d bao mat théng tin
trude budi déu gia theo quy dinh.

- Quy dinh vé Phiéu tra gia hop 1¢ va Phiéu tré gi4 khong hop 1¢:

+ Phiéu trd gid hgp 1¢: 13 Phiéu tra gid c6 gié tra bing sé va bing chir ddng nhét (nhu nhau) va
it nhat bing gia khoi diém cong (+) véi mot budc gia trd 1én hogc trudmg hop Phiéu tra gia bing sb va
bang chir khong ddng nhét (khong giong nhaw) thi cong nhin gia tra bing chir véi diéu kién gia tra
béng chir it nhit bing gia khoi diém cong (+) véi mot bude gia trds 1én.

+ Phiéu tra gid khong hop 1¢: 13 Phiéu tra gia c6 gia tra bing sb va bing chir ddng nhit (e
nhau) nhung gia tra thap hon gia khoi diém cong (+) véi mot bude gia hodic trudng hop Phiéu tra gia
bang sd va bang chir khong dgng nhét (khéng giong nhau) va gia tra biing chit khong bing gié khoi
diém cong (+) voi mot budc gia.

b. Phwong thire ddu gid: Phuong thirc tra gid 1én theo diém a khoan 2 Diéu 40 Luét P4u gié
tai san.

C4 nhan, t6 chirc (Nha dau tu) tra gia cao nhét so vai gia khoi diém 1a Nguoi tring ddu gia. Tai
san d4u gia chi dugc ban cho ngudi tham gia ddu gia tra gid ti thiéu bing gia khdi diém + (cong) voi
it nhit 01 budc gia.

11. Céc trudmg hop bi truit quyén tham gia ddu gi4; cdc truong hop khong dwge nhin
lai tién dit trude.

a. Céc trudng hop bj truéit quyén tham gia ddu gid: Theo khoan 5 Pidu 9 Luat P4u gié tai
san nam 2016, cu thé:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia déu gia,
tham gia cudc déu gia.

- Théng ddng, méc ndi voi déu gia vién, td chirc ddu gi tai san, ngudi c6 tai san déu gia,
ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhan, td chirc khac dé dim gi4, sai léch két qua dAu gi4 tai san.

- Can trd hoat dong dAu gid tai san; gy réi, mét trit ty tai cudc déu gia.

- Pe doa, cudng ép dhu gia vién, ngudi tham gia du gia khdc nhim lam sai léch két qua déu
gié tai san.

- C4c hanh vi bj nghiém cap khéc theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan.

b. Céc trwomg hop khong duwge nhin lai tién dit trwde: Theo khoan 6 Pidu 39 cua Luft
Déu gid tai san nim 2016, Ngudi tham gia ddu gid khong duge nhén lai tidn dit trude trong céc
truong hop sau day:

- D ndp tién dit truéc nhung khong tham gia cude du gid, budi cong bé gid ma khong thude
trudng hop bét kha khéng.

- Bi trut quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Luét
DAu gia tai san nim 2016.

- Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat D4u gi4 tai san ndm
2016.

- Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat Pdu gia tai san
nam 2016.

- Tir chdi két qua triing ddu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Luét Pu gia tai san nim 2016.

12. Phé duyét két qua tring ddu gid quyén sir dung dét:
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Theo Diéu 15 Quy dinh vé t chire thuc hién diu gi4 quyén sir dung dét; d4u gia quyén sir dung
dat va tai san gén lién v6i dét thudc s& hiru nha nuéce dé giao dét ¢6 thu tidn si dung dét hogic cho
thué dét trén dja ban tinh Kon Tum ban hanh kém theo Quyét dinh s 18/2022/QD-UBND ngay 15
thang 6 ndm 2022 cia Uy ban nhan dén tinh tinh Kon Tum va khoan 1 Didu 12 Thong tu lién
tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04 thang 4 ndm 2015 cua B) Tai nguyén va Méi trudng -
B Tu phép. Cu thé:

- Trong thdi han 02 (hai) ngay lam vigc ké tir ngay 5 chire déu gid thanh, don vi thyc hién cude
ban dAu gié quyén sir dung dAt 1ap hd so giri don vi t6 chire thyc hién viéc déu gia quyén sir dung dét.

- Trong thi han khong qué 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc hd so cta don v thyc
hién cugc dau gid quyén sir dung dét, don vj td chirc thyc hién viée ddu gid quyén sir dung dat hoan
chinh hd so giri S& Tai nguyén va Mai trudmg c6 viin ban tham muu Uy ban nhén dén tinh quyét dinh
cbng nhén, phé duyét két qua ddu gia quyén sir dung dét.

- Trong thoi gian 01 (m§t) ngdy lam viéc co quan Tai nguyén va Moi trudng hoan thién hd so
trinh Uy ban nhén dén tinh cong nhan két qua tring diugia quyén sir dung dét.

13. Nop tién thué dit:

- Trong thoi han khéng qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc quyét dinh cong
nhén, phé duyét két qua tring déu gié cia Uy ban nhén dén cdp c6 thim quyén, co quan thué giri
thdng béo tién thué dét, I¢ phi trude ba biing vin ban cho nguoi da triing déu gia.

+ Thoi han ndp tién thué dat thyc hién theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 18 Nghj dinh s
126/2020/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu cia Ludt Quan 1y thué va khoén 3
Diéu 16 Quy dinh vé t5 chirc thyc hién déu gia quyén st dung dit; déu gié quyén sir dung dét va tai
san gin lién voi dét thude so hiru nha nuée dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dét trén
dia ban tinh Kon Tum Ban hanh kém theo Quyét dinh sb 18/2022/QD-UBND ngay 15 thang 6 nim
2022 ciia Uy ban nhan dén tinh Kon Tum.

+ Thoi han ndp 1€ phi trude ba: Theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-
CP cuia Chinh phui quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Lut Quan 1y thué.

- Truong hop nép chdm so véi thoi han quy dinh tai Théng bao ciia co quan thué thi phai ndp
tién chdm np theo quy dinh ctia phap luat quan 1y thué.

- Chimg tir ndp tién thué dat, ¢ phi truéc ba va tién chdm ndp (néu cé); Chimg tir mua hd so
tham gia ddu gid (trong trudng hop chua ndp ban chinh); Chimg tir ndp tién dit trude ding ky tham
gia ddu gia (trong truong hgp chua ngp ban chinh) ciia ngudi tring dau gia (ban chinh) chuyén cho
Trung tam Phit trién quy dét phéi hop voi Van phong Daing ky dét dai tryc thude S¢ Tai nguyén va
Mai trudmg tinh Kon Tum I8p thu tuc cAp Gidly chimg nhdn quyén sir dung dét theo quy dinh.

14. Hity két qua tring ddu gid:

- Két qua triing ddu gia bj hy theo quy dinh tai Diéu 72 Luat DAu gi4 tai san.

- Trung tam Phat trién quy dét c6 trach nhiém thong béo ngay viée huy két qua tring déu gia
quy dinh cho td chirc, ho gia dinh, c4 nhan tring déu gia biét.

- Co quan, don vi, ngudi c6 tai san t6 chirc ddu gi4 phSi hop don vi td chirc déu gia tai san khi
thyc hi¢n tham muu ban hanh Phuong 4n du gid; Quy ché ban dau gi4, ky két hop ddng mua bén tai
san phai quy dinh va thoa thudn cy thé thoi gian ndp tién tring déu gia va cac khoan thu ngén sach
nha nu6c theo quy dinh; s Ian chdm ndp, thdi gian chim ndp theo quy dinh ciia php ludt vé quan
Iy thué; qua thoi han ndp tién theo Quy ché da ban hanh thi thyc hién lap céc thu tuc hiy két qua ddu
gié theo quy dinh.

15. Hity Quyét dinh cong nhin két qua tring ddu gi quyén sir dyng:

Theo khoan 4, 5 Di¢u 1 Quyét dinh s 41/2023/QD-UBND ngay 11 thang 8 nim 2023 cia Uy
ban nhén dan tinh Kon Tum sira déi, b6 sung mot sé diéu Quy dinh vé té chirc thuc hién ddu gi4
quyén sir dung dAt; ddu gi4 quyén st dung dAt va tai san gén lién v6i dat thudc s& hiru Nha nude dé
giao dét c6 thu tién sir dung dit hogic cho thué dAt trén dia ban tinh Kon Tum, cy thé:

- Trudng hop ngudi tring dAu gid khong ndp tién hogc khong ndp di tién tring du gid quyén
sir dung dét trong vong 120 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét, cong nhan két qua triing ddu
gié thi ngui tring déu gia khong duge nhan lai tién dat coc; tién dat coc duge ndp vao ngén séch nha
nuée sau khi trir di cde khoan chi phi déu gid tai san theo ding quy dinh cta phép luat. Déi voi
trudng hop ngudi tring ddu gid da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nude hoan tra sb
tién chénh léch nhiéu hon so véi s6 tién diit coc theo quy dinh.
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- K& tir ngay két thac thoi han ndp tién tring ddu gia (120 ngay ké tir ngay cé quyét dinh phé
duyét), Trung tdm Phat trién quy dét tryc thude S& Tai nguyén va Mdi trudng (khodn 5 Piéu 1 Quyét
dinh s6 41/2023/0P-UBND ngay 11 thang 8 ndm 2023 cua Uy ban nhdn ddn tinh tinh Kon Tum) c6
trach nhiém théng béo cho ngudi tring ddu gia khéng hoan thanh nghia vy tai chinh v& viéc hiy
Quyét dinh cong nhan, phé duyét két qua ddu gid. S& Tai nguyén va Mbi trudng chi tri tham muu
viéc hity Quyét dinh cong nhén, phé duyét két qua déu gia.

- H so trinh Uy ban nhan dén cép c6 thim quyén hiy quyét dinh cong nhén, phé duyét két qua
triing ddu gia theo quy dinh tai Didu 5 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 théng 6 nam 2014
clia B§ Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé hd so giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung
dt, thu hdi dat gdm:

+ Quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gia quyén sir dung dét.

+ Béo cdo ciia co quan Tai nguyén va Méi trudng (kém theo Vin ban dé nghj cia Trung tam
Phit trién quy ddt vé viéc nguoi tring ddu gid khéng nop di tién theo ding thoi gian quy dinh va ho
so chi tiet).

+ Td trinh kém theo dy thdo quyét dinh hiy quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia quyén
str dung dét.

16. Tréch nhiém ciia ngudi tring ddu gid (T4 chirc, Nha diu tw tring diu gis):

Theo khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh s§ 700/QD-UBND ngay 28 théng 11 nim 2023 cia Uy ban
nhan dan tinh, cu thé:

- Nha dau tu ¢6 tréch nhiém trién khai thuc hién du 4n theo ding muyc tiéu, ndi dung, tién do
cam két, phuong 4n déu gid; tuan thu céc quy dinh cua phép ludt hién hanh vé ddu tu, xay dung, du
gid tai san, kinh doanh bat dong san, dét dai, moi truong, lao ddng, nghia vu tai chinh, du lich va céc
quy dinh khéc ¢6 lién quan.

- Dy 4n thudc linh vyc kinh doanh nganh nghé déu tu kinh doanh c6 diéu kién (theo danh muc
nganh, nghé dau tw kinh doanh c6 diéu ki¢n theo quy dinh tai Phu luc IV Ludt Pdu tw). Do d6, Nha
dau tu khi thyc hién dy 4n phai dap (mg céc diéu kién cuia céc nganh, nghé kinh doanh nay.

- Khi tham gia déu gia quyén sir dung dat d& lya chon nha dAu tu, Nha ddu tir phai dam béo diéu
kién theo quy dinh ctia Luat DAt dai va phép ludt c6 lién quan.

- Nha déu tu nude ngoai, td chirc kinh té ¢6 vén diu tw nude ngoai khi tham gia ddu gis quyén
sir dung dAt dé lya chon nha dAu tu phai dap (ng diéu kién tiép can thi trudng ddi véi nha diu tu
nude ngoai theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Pu tu va Muc 2 Chuong 11 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh phu.

17. To chirc thye hi¢n va hi¢u lyc thi hanh.

- Moi khiéu nai tranh chip lién quan dén viéc bén diu gid tai san dugc giai quyét theo quy
dinh cta phép ludt hién hanh.

- Lanh dao, nhén vién Doanh nghiép du gi4 tu nhan Duong Chéu - Land, ngudi tham gia déu
gid va nguoi c6 lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché nay.

- Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin:
- KH Tham gia G,
- TTPTOD tinh Kon Tum;
- Luu VI/HSDG.
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